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Férvaltningsberittelse

Styrelsen f&r Brf Forsstenagatan 2, 768632-0899, far harmed avge arsredovisning for 2018.

Fdéreningens &ndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens

hus uppléta |&genheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas som komplement
tili l&genheten. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsratthavare.

Bostadsréattsféreningen registrerades 2016-04-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-08-08 och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-18 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en
akta bostadsrattsférening,

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. foreningsstdmman
Louise Alenius* Ordférande 219

Therese Winell Ledamot 219

Camilla Ingemarson Ledamot 2019

Maria Kahlman Lindberg Ledamot 2019

Styrelsesuppleanter

Rebecka Rehnberg™ Suppleant 2019

Elisabeth Skogelind Suppleant 2019

Markus Green*** Suppleant 2019

Ordinarie revisorer
Sebastien Argillet, Frejs Revisorer Auktoriserad revisor 2019

* Lousie Alenius var suppleant fram till extrastamman 2 oktober 2018 da hon valdes till ordférande.
** Rebecka Rehnberg var ledamot fram till extrast&mman 2 oktober 2018 da hon valdes till suppleant,
*** Markus Green var ordférande fram till extrastdmman 2 oktober 2018 da han valdes till suppleant.

Firmateckning
Fdreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter
Féreningen ager fastigheten Kalitorp 56:8 | Gateborgs kommun med darpa uppférd byggnad med 28
lagenheter. Byggnaden &r uppford 1936. Fastighetens adress &r Forsstenagatan 2 A-D.

Féreningen uppldter 22 lAgenheter med hostadsrétt och 6 lagenheter samt 17 parkeringsplatser med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok

24 4

Total tomtarea: 1510 kvm
Total bostadsarea: 1030 kvm
- varav bostadsrattsarea: 807 kvm
- varav hyresrattsarea: 223 kvm

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna.

F&rvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning | Sverige AB har bitratt styrelsen med fdreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avial

Bredablick Férvaltning Ekanomisk fdrvaltning
TJG Fastighetsskétsel

Com Hem Kabel-TV

Svensk Naturenergi Elavtal avseende volym
Nomor Skadedjursbekampning
Telenor* Internet

*Fr.o.m. 2019-02-01
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 5 933 kr, Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4 till resultatrdkningen.

Det har utférts nagra mindre underhall, bland annat utbyte av en spis i en av foreningens hyresrétter.
Pa uteplatsen utanfér fastigheten har tatning av staket genomférts. Det har dven genomférts ett byte
av las pa alla portar. Portarnas Ias har blivit utbytta till kodlds med tillhérande taggar. Lasbytet har
aktiverats som en tillgang pa féreningens balansrakning.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2017-03-27 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt

av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 27 000 kr 2018 for kommande ars underhdll, detta
motsvarar 26 kr per kvm. Nivan pa avséttningen till den yitre fonden beror p& att foreningen foljer
K3-regelverket vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa balansrakningen och séledes
belastar resultatet genom arliga avskrivningar. Avsattningen féljer underhallsbehovet som framgér av
underhallsplanen. | kemmande perioders underhall ingar bland annat:

Planerat underhallsatgard Ar

Badrumsrenovering inklusive stammar 2019
OVK 2019
Energideklaration 2019
Utemiljo, planteting av blommor 201¢
Skrapning och malning av fénster 2020
Armaturer i trapphus 2021
Smérjning, justering och malning dorrar 2024
Tidigare utfért underhall Ar

Malning av fénster 2012
Malning av fasad 2012
Byte av entréddérrar 2012
Dranering av framsida och gavel 2014
Systematiskt brandskyddsarbete 2016
Kodlas portar 2018
Tétning av staket 2018

Vasentliga hidndelser under aret

Allmant

Fareningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 20 juni 2018, Det hdlls 4ven en extra
fdreningsstédmma den 2 oktober 2018 dar styrelsen sammansattning dndrades. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokollférda sammantréden.

Under aret har styrelsen genomfdrt tva stérre férandringar fér féreningen genom tecknandet av tva
avtal. Styrelsen har genom Telenor AB tecknat ett avtal fér gruppans|utning fér bredband vilket medfér
att kostnaden for bredband nu ingar i avgiften for alla bostadsrattsinnehavare. Detta medfér att
medlemmarna far ett mer férmanligt avtal i och med denna gruppanslutning. Hyresréattsinnehavare
paverkas inte av detta avtal. Det andra avtalet som tecknats &r med Securitas Sverige AB och avser
fastighetsjour och trygghetsjour. Utéver detta har féreningen under hdsten fatt nya kodlas med
tillhérande taggar pa alla portar 2 A-D vilket tillsammans med avtalet med Securitas ska dka
tryggheten fér de boende.

Géllande kommande underhall i féreningen sa har styrelsen under aret arbetat kontinuerligt med
forberedelse fér den kommande badrumsrenoveringen aoch byte av stammar. Styrelsen har
tilsammans med inhyrd projektledare sett éver alla boendens badrum samt tagit fram
forfragningsunderlag att skicka ut till entreprendrer. Detta arbete kommer paga under dret 2019 med
start fér renoveringen ar mars 2019.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2018 har 6 tverlatelser av bostadsratter skett, foregaende ar skedde 9 dverlatelser,
Beviljade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 2 st

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 25 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rakenskapséret.
3 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 28 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet, Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast
en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna hdjdes med 5%.

Flerarsoversikt

Resultat och stélfining (tkr) 2018 2017 2016*
Rdarelsens intékter 988 1093 170
Resultat efter finansiella poster -150 -70 6
Foérandring av underhalisfond 27 14 32
Resultat efter fondférandringar =177 -84 =26
Soliditet % 64 64 58
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 754 754 754
Bostadshyra kr / kvm 1437 1437 1 466
Driftskostnad, kr / kvm 351 343 53
Ranta, kr/kvm 139 122 20
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 26 14 31
Lan, kr/ kvm 15 240 15 989 18 615
Snittrénta (%) 0,91 0,76 0,11

*Foreningen forvarvade fastigheten i slutet av 2016 och nyckeltalen representerar séledes inte ett helt verksamhetsér,

Arsavgiftsniva for bostadsratter i krkvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i krlkvm, rénta i ki/kvm,
underhallsfond i krfkvm samit 1&n krfkvm har bostadsarea som ber8kningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat restiftat
Vid arets barjan 29331736 46 400 40 231 -70 179
Disposition enligt féreningsstamma -70179 70179
Avséttning till underhallsfond 27 000 -27 000
Arets resultat -149 603
Vid arets slut 29 331736 73 400 137 410 -149 603
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat =110 410
Arets resultat fére fondférandring -149 803
Arets avsattning till underhalisfond enligt underhallsplan =27 000
Summa dver/underskott 287 013
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning -287 013

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfsljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrikning

Belopp i kr Not 2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Rdérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 972 395 984 935
Ovriga rérelseintékter 3 15 758 97 580
Summa rirelseintikter 988 153 1082 525
988 153 1092 525
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -5 933 -21 846
Fastighetsavgift/skatt =37 436 -36 820
Priftskostnader 5 -324 416 -316 930
Ovriga kostnader 6 -105 648 -148 392
Persanalkostnader 7 -29 584 =21 027
Avskrivning av anlaggningstillgangar 8 -492 031 -492 052
Summa rérelsekostnader -995 068 -1 037 067
Riérelseresultat -6 915 55 458
Finansiella poster
Ranteintakter 79 139
Rantekostnader -142 767 -125 776
Summa finansiella poster -142 688 -125 637
Resultat efter finansiella poster -148 603 -70 179
Resultat fore skatt =149 603 70179

Arets resultat -149 603 70179
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 41 707 700 42 1435 314

Pagaende nyanldggningar och férskott

avseende materiella anldggningstillgangar 8 42 000 -

41 749 700 42 145 314

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernfdretag 10 50 000 50 000
50 000 50 000

Summa anldggningstillgangar 41799 700 42 195 314

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 9 476

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 19 536 17 723
19 536 27199

Kassa och bank 12 3915 209 3791688

Summa omsaéttningstillgangar 3934745 3 818 887

SUMMA TILLGANGAR 45734 445 46 014 201
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 293317386 29331736
Underhallsfond 73400 46 400
29405136 29378 136
Fritt eget kapital
Balanserat resultat =137 410 -40 232
Arets resultat -149 603 -f0179
-287 013 -110 411
Summa eget kapital 29118123 29 267 725
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 15 583 672 15 696 836
Ovriga langfristiga skulder 15 - 659 092
15583 672 16 355 928
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av [angfristiga skulder till kreditinstitut 1314 113 164 113 164
Leveranttrsskulder 103 453 67 931
Skatteskulder 3691 3350
Ovriga skulder 16 659 4186 50 187
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 17 152 926 155 916
1032 650 390 548
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 45734 445 46 014 201
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Kassaflédesanalys

2018-01-01- 2017-01-01-
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Den Ipande verksamheten
Roérelseresultat -6 915 55 458
Avskrivningar 492 051 492 052

485 136 547 510

Erhéllen réanta 79 139
Erlagd rénta -142 767 -125 776
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 342 448 421 873
fore férandringar i rorelsekapital
Fdrdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 7 663 -16 388
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 642 103 45 906
Kassaflode fran den lépande verksamheten 992 214 451 391
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 2 614 441
Férvarv av materiella anl&dggningstillgangar -06 437 -
Kassafldde fran investeringsverksamheten -96 437 2 614 441
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -772 256 -2 704 441
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -772 256 -2 704 441
Arets kassafléde 123 521 361 391
Likvida medel vid arets b&rjan 3791688 3 430 297
Likvida medel vid arets slut 3915 209 3791688

(1) Foreningens rorelsefordringar utgtirs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.

{2) Fiireningens rrelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovishingen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp 1 SEK om inget annat anges.

Redovisning av intidkter
Arsavgifter ach hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som belper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lépande
underhall som ej finns med | underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgérder sker genom éverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.,

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anl&ggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanfarliga till forvarvet,

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde, Utgifter
fér Iépande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan
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Avskrivningsprinciper fér anidggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materielfa anfaggningstillgangar:

Stomme 100 ar
Yitertak 50 ar
Vatten, avlopp och varme 50 ar
Fénster 50 ar
Dérrar/portar 50 ar
El 50 ar
Ovrigt 40 &r
Ventilation 30 ar
Fasad 15 ar
Kodlas portar 15 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter bostader 608 196 576 566
Hyror bostader 320 352 385 308
Hyror p-platser/garage 43 847 32 871
Summa 972 385 994 935
Not 3 Ovriga rorelseintdkter

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Overlatelseavgifter 9 050 4 480
Ovriga intakter 6 708 93110
Summa 15 758 97 590
Not 4 Reparationer

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Bostader 40 403
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 424 2137
Dérrar/pertar/las, gemensamma utrymmen - 1445
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 793
VA & sanitet, installationer 5 469 630
Tele/TV/porttelefon, installationer - 16 438
Summa 5833 21 846
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Not 5 Driftskostnader
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2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Teknisk férvalthing 70 477 69 040
Fastighetsférvaltning utdver avtal 2933 1063
Hyreskostnader 5 308 -
Bevakningskostnader 1825 =
Forbrukningsinventarier 7 306 -
Farbrukningsmaterial 4033 1939
Ovriga utgifter fér kipta tjanster - 844
El 17 913 15 486
Uppvarmning 118 912 121 850
Vatten och avlopp 39 144 42 020
Avfallshantering 28 225 30 503
Farsakringar 9285 4 527
Systematiskt brandskyddsarbete 2719 8 604
Arrendeavgifter - 7 755
Hyressaitningsavgift 864 -2 868
Kabel-TV 15 474 16 167
Summa 324 416 316 930
Not 6 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2017-01-01-

2018-12-31 2017-12-31
Tele och post 1705 1650
Ekonomisk forvaltning 61 364 61182
Ovriga férvaltningskostnader 18 339 19 596
Revision 17 231 30 567
Konstaterade forluster pa andra kundfordringar - 644
Bankkostnader 817 340
IT-tjanster - 978
Ovriga externa tjanster 1023 31834
Ovriga externa kostnader 5 169 1601
Summa 105 648 148 392

Not7 Personalkosthader

Foreningen har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden 22 749 16 000
Summa 22 749 16 000
Sociala avgifter 6 835 5 027
Summa 29 584 21027
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Not 8 Avskrivning av anlédggningstillgangar

2018-01-01- 2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31
Byggnader 492 051 492 052
Summa 492 051 492 052
Not 9 Byggnader och mark
2018-12-31 2017-12-31
Ing&ende anskaffningsvérden
Vid arels bdrjan
-Byggnader 27753 148 27753 148
-Mark 14 944 002 14 944 002
42 697 150 42 897 150
Arets anskaffningar
-Byggnader 54 437 =
-Okning/minskning av pagéende nyanléggning 42 000 -
96 437 -
Utgaende anskaffningsvérden 42 793 587 42 697 150
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -551 836 -59 784
-5651 836 -58 784
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -492 (051 -492 052
-492 051 -492 052
Utgaende avskrivningar -1 043 887 -551 836
Redovisat virde 41749 700 42 145 314
Varav
Byggnader 26 783 698 27 201 312
Mark 14 944 002 14 944 002
Pagaende nyanlaggningar 42 Q00 -
Taxeringsvidrden
Bostader 21 600 000 21 600 000
Totalt taxeringsvirde 21 600 000 21 600 000
Varav byggnader 12 600 000 12 600 000
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2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets brjan 50 000 50 000
Redovisat varde vid arets slut 50 000 50 000

Specifikation av moderfdretagets innehav av aktier och andelar i koncernféretay

Antal Redovisal
Dotterféretag / Org nr / Séte andelar i % vérde
Fastighetsbolaget Forsstenagatan 2 A-D
i Kalitorp AB, 559044-1548, Géteborg 500 100 50 000
50 000
Not 11 Fdorutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda kostnader 19 536 17 723
19 536 17 723
Not 12 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 3915 209 506 5556
Transaktionskonto Nordea - 3285133
3915 209 3791688
Not 13 Férfall fastighetsian
2018-12-31 2017-12-31
Faorfaller inom ett ar fran balansdagen 113 164 113 164
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 452 656 452 656
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 15131 016 15903 272
15 696 836 16 469 092
Not 14 Fastighetslan
2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 15 696 836 16 469 092
Summa 15 696 836 16 469 092
Laneinstitut Riinta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea 1,10% 2020-10-15 4 455 000 - 45 000 4 410 000
Nordea 1,45% 2021-10-20 2227 500 - 22 832 2 204 668
Nordea 1,50% 2021-10-20 2227 500 - 22 500 2 205000
Nordea 0.77% Rériigt 6 900 000 - 22832 6 877 168
15 810 000 - 113164 15696 836

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktér och l&nen emsétts vid
forfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har for avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig da man beddmer att det ger en mer rattvisande bild av féreningens balansrikning,

| noten firfall fastighetslan redovisas planerad amortering fér de nédrmaste 5 aren.
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder
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2018-12-31 2017-12-31
Reverslan, Wallenstam Bostadsfinansiering AB - 659 092
- 659 092
Not 16 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Reverslan, Wallenstam Bostadsfinansiering AB 659 092 -
Redovisningskonto fér moms 324 187
Skuld Fastighetsbolaget Forsstenagatan 2 A-D i Kalltorp AB - 50 000
659 416 50187

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2018-12-31 2017-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 29 584 21027
Upplupna rantekostnader 29185 20682
Férutbetalda hyres- och avgiftsintakter 6779 70647
Upplupna revisionsarvoden 15 000 14 000
Upplupna kostnader 42 378 29 560
152 926 155 916

Not 18 Handelser efter rakenskapsar

Hyresratten fér lagenhet 22 har 2019-03-29 sagts upp av hyresgisten. Under 2019 kommer séledes
yiterligare en lagenhet upplatas till Wallenstam. Detta blir den sista lagenheten som upplats till
Wallenstam och reversen kommer i samband med detta att avhetalas till fullo.
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Not 19 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser
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Stillda sdhkerheter

2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetstan
Fastighetsinteckningar 15 900 000 15 900 000
Summa stallda sidkerheter 15 900 000 15 900 000
Eventualfirpliktelser
Eventualfémpliktelser Inga fnga

Summa eventualférpliktelser -

Underskrifter

Géteborg, 2019-04-30

P g Ys

Louise Alenius Therese Winell

Camilla Ingemarson Maria Kahlman Lindberg

Var revisionsherattelse har ldmnats 2019-55 -0 4
Frejs Revisorer

bastign Argillet
Auktoriskrad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrittsféreningen Forsstenagatan 2
Org.nr 769632-0899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen f6r Bostadsrittsféreningen Forsstenagatan 2 for

rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansieila stallning per den 2018-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foéreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om firhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte

innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att %
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lamna en revisionsberéttelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hég grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som utférs enfigt ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst3 pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvéntas péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i 8rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och ndamalsentiga for att utgéra en grund fér
vdra uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hégre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 3sidosittande av intern

kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningséatgarder som ar limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte f&r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns n3gon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsherattelsen, Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte lingre

kan fortsatta verksamheten.

- utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pd ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identiﬁerat.é;}
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Forsstenagatan 2 for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
bevitjar styrelsens ledamdoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl&pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen, medelsférvaitningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mé| betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhd@mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mat féreningen, eller

- p& nagot annat sétt handiat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddarmed vdrt uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot fareningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst ellel;’(
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forlust inte &r férenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av freningens vinst eller férlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa s3dana atgarder,
omraden och férhéllanden som dr visenttiga fér verksamheten och dar avsteg och évertridelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ir retevanta foér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Goéteborg den 6 maj 2019

Frejs Revisorer AB

Sebastiefi Argillet
oriserad re\isor
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