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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Forsstenagatan 2, 769632-0899, med sate i Goteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till fdreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till lagenheten. Medlems rétt i féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsréattsféreningen registrerades 2016-04-18. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2016-09-08 och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Hugo Alfredsson Ordférande 2022

Felix Orskov Ledamot 2022

Linnéa Kn6és Ledamot 2022

Lars Persson Ledamot 2022

Louise Lorentzon Ledamot 2022

Styrelsesuppleanter

Elisabeth Skogelind Suppleant 2022

Ordinarie revisorer
Sebastien Argillet Auktoriserad revisor 2022
Frejs Revisorer

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppagifter

Foéreningen ager fastigheten Kalltorp 56:8 Goteborgs kommun med darpa uppférd byggnad med 28
lagenheter. Byggnaden ar uppfdérd 1936 och har vardear 1970. Fastighetens adress &r Forsstenagatan
2 A-D.

Féreningen upplater 24 lagenheter med bostadsratt och 4 Idgenheter samt 17 parkeringsplatser med
hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok

24 4

Total tomtarea: 1510 kvm
Total bostadsarea: 1 030 kvm
- varav bostadsrattsarea: 882 kvm

- varav hyresréttsarea: 148 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-02-12.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa till och med 2022-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrétistillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Viasentliga avtal

TJG ™ Fastighetsskétsel
Tele2 Kabel-TV

E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Anticimex Skadedjursbekampning
Telenor Internet

Securitas Bevakning

Renova Miljd Kéllsortering

* Uppsagt fran och med 2021-11-15.
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 26 581 kr och planerat underhall for
765 978 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

2021 avser underhallsatgarderna i not 5 till resultatrdkningen renovering av sockeln samt framdragning
av kablage for ytterbelysning.

Féreningen har under aret fardigstallt renoveringen av fasaden. Da féreningen féljer K3-regelverket har
renoveringen av fasaden aktiverats pa balansrakningen och vérdet aterfinns i not 10 till
balansrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en 50-arig underhallsplan som uppréattades 2019 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan beréknas det arliga underhallsbehovet till 282 000 kr, vilket
motsvarar 274 kr per kvm.

Avsittningen till underhallsfonden sker i enlighet med féreningens underhallsplan. Ar 2021 uppgar
avsattningen till 111 000 kr, vilket motsvarar 108 kr per kvm. Anledningen till att avsattningen
understiger det arliga underhallsbehovet ar att féreningen foljer K3-regelverket, vilket innebér att stérre
investeringar aktiveras pa balansrakningen och belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Planerade &tgarder Ar
Byte av tvattmaskiner 2022-2026
Byte av flaktar franluftsventilation 2024
Puts och betonglagning kéllartrappa 2025
Spolning och filmning av spillvattenledningar 2027
Utférda atgarder Ar
Renovering av fasad 2021
Renovering av sockel 2021
Framdragning av kablage for ytterbelysning 2021
Ny torktumlare 2020
Filmning av ledningar under bottenplatta 2020
Plantering och underhall utemiljé 2020
Avgasning av varmesystem samt isolering 2020
Energideklaration 2019
SBA 2019
OVK 2019
Badrumsrenovering inklusive stammar 2019
Tatning av staket 2018
Kodlas portar 2018
Systematiskt brandskyddsarbete 2016
Dranering av framsida och gavel 2014
Byte av entréddrrar 2012
Malning av fasad 2012

Malning av fénster 2012
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2021-05-31. Styrelsen har under aret hallit
12 stycken protokollférda sammantréden.

Infér kommande ar kommer styrelsen fortsétta att se éver framtida underhall i fastigheten for att
sékerstélla att den underhallsplan som tagits fram efterlevs.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 8 dverlatelser).
Under 2021 har ingen upplatelse av bostadsrétter skett (féregaende ar skedde 1 upplatelse).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och
pantsattningsavgift betalas av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 28 medlemmar.
8 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
8 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 28 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rdst oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Féreningen férdndrade arsavgiften senast 2021-01-01 da avgifterna hdjdes med 3 %.

Avseende 2022 har styrelsen beslutat att frAn och med 2022-01-01 halla arsavgiften oférdndrad.
Utdver arsavgiten debiteras samtliga lagenheter 165 kr per manad for bredband.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rorelsens intidkter 1092 1092 1049 988
Resultat efter finansiella poster -1 051 -271 -315 -150
Férandring av underhélisfond -293 108 112 27
Resultat efter fondférandringar -758 -379 -427 -177
Soliditet % 67 70 66 64
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 855 831 791 754
Bostadshyra kr / kvm 1636 1617 1 567 1437
Driftskostnad, kr / kvm 468 437 459 351
Réanta, kr / kvm 138 180 188 139
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 108 105 109 26
Lan, kr / kvm 13785 12 679 15130 15240
Snittrénta (%) 1,00 1,42 1,24 0,91

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kri/kvm har bostadsréttsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt Ian kr/kvm har bostadsarean som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

5(17)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 32 486 596 293 400 -822 076 -270 748
Disposition enligt féreningsstamma -270 748 270 748
Avsattning till underhéllsfond 111 000 -111 000
lanspraktagande av underhallsfond -404 400 404 400
Arets resultat -1 051 423
Vid arets slut 32 486 596 - -799 424 -1 051 423
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 092 824
Arets resultat fére fondfdrandring -1 051 423
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -111 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 404 400
Summa éver/underskott -1 850 847
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -1 850 847

Vad betréffar féreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Reparationer

Planerat underhall

Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anldggningstiligangar
Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Réantekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

Ny

© O NGO K

2021-01-01-
2021-12-31

1024 214
67 387

1091 601
1091 601

-26 581
-765 978
-482 481
-137 801

-31 278
-556 490

-2 000 609

-909 008

155
-142 570

142 415
-1 051 423

-1 051 423

-1 051 423

6(17)

2020-01-01-
2020-12-31

1022 552
69 691

1092 243
1092 243

-9 036

-449 673
-133 582

-31 082
-554 678

-1 178 051
-85 808

157
-185 097

-184 940
-270 748

-270 748

-270 748
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Balansrakning
Belopp i kr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa anldggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10,17
11

12

13

2021-12-31

44 500 616
22 513

44 523 129

44 523 129

27 657
5290
38 712

71 659
1454 002
1525 661

46 048 790

7(17)

2020-12-31

43 435 519
25 188

43 460 707

43 460 707

1197
248
35 020

36 465
1491 963
1528 428

44 989 135
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14,15

14,15

16

2021-12-31

32 486 596

32 486 596

-799 424
-1 051 423

-1 850 847

30 635 749

14 056 398
14 056 398

142 216
990 344
3111

-60

221 032
1356 643

46 048 790

8(17)

2020-12-31

32 486 596
293 400

32 779 996

-822 076
-270 748

-1 092 824

31687 172

8 674 942
8 674 942

4384 316
47 224
2271
285

192 925

4 627 021

44 989 135
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31

Den Iépande verksamheten

Rorelseresultat -909 008 -85 808

Avskrivningar 556 490 554 678
-352 518 468 870

Resultat férsaljning anlaggningstillgangar

Erhallen ranta 155 157

Erlagd ranta -142 570 -185 097

Kassafléde fran den lI6pande verksamheten -494 933 283 930

fére foréndringar i rérelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

aning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -35 254 3240
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 971 782 9339
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 441 595 296 509
Investeringverksamheten

Arets upplatna lagenheter = 1 850 000
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar 7 -1618 912 -110 498
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 618 912 1739 502
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 5523 672 -
Amortering av laneskulder _ -4 384 316 -2 524 414
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 1139 356 -2 524 414
Arets kassaflode -37 961 -488 403
Likvida medel vid arets borjan 1491 963 1980 366
Likvida medel vid arets slut 1 454 002 1491 963

(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgdngar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokfdringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rdkenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser Iopande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran BokféringsnAmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgdngens redovisade vérde. Utgifter
fér 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anldaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstélls nedan.
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Stomme 100 ar
Yitertak 50 ar
Vatten, avlopp och varme 50 ar
Fasad, 2021 50 ar
Fonster 50 ar
Ddorrar/portar 50 ar
El 50 ar
Stambyte 50 ar
Ovrigt 40 ar
Ventilation 30 ar
Avgasare 20 ar
Fasad 15 ar
Kodlas portar 15 ar
Torktumlare 10 &r

Not 2 Arsavgifter och hyror
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31

Arsavgifter bostader 753 336 720 038
Hyror bostader 240 702 261 606
Hyror p-platser/garage 30176 40 908
Summa 1024 214 1022 552

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31

Bredband 47 452 46 710
Overlatelseavgifter 8 302 12 873
Ovriga intakter 11 633 10 108
Summa 67 387 69 691

Not 4 Reparationer
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Bostéder 4042 630
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 5173 1164
Armaturer, gemensamma utrymmen 4 663 -
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 6 495 1138
VA & sanitet, installationer - 4 445
El, installationer 2 560 719
Tele/TV/porttelefon, installationer 1119 -
Huskropp 1 601 -
Markytor 928 -
Klottersanering - 941

Summa 26 581 9036
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Not 5 Planerat underhall

2021-01-01-

2021-12-31
Huskropp, fasad 765 978
Summa 765 978
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01-

2021-12-31
Fastighetsavgift/skatt 40 852
Teknisk férvaltning 80 897
Besiktningskostnader * -
Bevakningskostnader 10 206
Sndrdjning 15038
Foérbrukningsmaterial 409
Ovriga utgifter fér kopta tjanster ** -
El 38 203
Uppvarmning 128 655
Vatten och avlopp 44 198
Avfallshantering 30 457
Férsakringar 10 651
Systematiskt brandskyddsarbete 3672
Hyressattningsavagift 576
Kabel-TV 16 262
Bredband 55 440
Hyreskostnader 6 965
Summa 482 481

* 2020 avser besiktning av stamrenovering.

** 2020 avser filmning och bedémning av status pa avlopps-, dagvattenledningar samt samlingsbrunnar.

Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01-

2021-12-31
Frakter och transporter 246
Reklam och PR -
Tele och post 1725
Forvaltningskostnader 100 909
Revision 16 814
Jurist- och advokatkostnader 6 977
Bankkostnader 1481
IT-tjanster 349
Ovriga externa tjénster 3750
Serviceavgifter till branschorganisationer 4 850
Ovriga externa kostnader 700

Summa 137 801

12(17)

2020-01-01-
2020-12-31

2020-01-01-
2020-12-31
40012

80 368

12 650

6 104

8 482
11 860
21130

101 181
40 597
34 241
10 795

3 427

576

16 049
55 440
6 761

449 673

2020-01-01-
2020-12-31

180
2018
96 516
15 531
1098
1030
1359
9 701
4750
1400

133 582
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Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Styrelsearvoden 7 23 800 23 652
Summa 23 800 23 652
Sociala avgifter 7 478 7 430
Summa 31278 31082

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Byggnader 553 815 553118
Inventarier, maskiner och installationer 2675 1560
Summa 556 490 554 678
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Not 10 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 30 588 698 30 504 948
-Mark 14 944 002 14 944 002
. 45 532 700 45 448 950
Arets anskaffningar
-Byggnader 1618912 83 750
1618912 83 750
Utgaende anskaffningsvérden 47 151 612 45 532 700
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -2 097 181 -1 544 063
. -2 097 181 -1 544 063
Aretls avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -553 814 -553 118
-553 814 -553 118
Utgaende avskrivningar -2 650 995 -2 097 181
Redovisat varde 44 500 616 43 435 519
Varav
Byggnader 29 556 614 28 491 517
Mark 14 944 002 14 944 002
Taxeringsvérden
Bostader 29 000 000 29 000 000
Totalt taxeringsviarde 29 000 000 29 000 000
Varav byggnader 14 400 000 14 400 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2021-12-31 2020-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner och installationer 26 748 26 748

Utgaende anskaffningsvarden 26 748 26 748

Ingéende avskrivningar
Vid arets bérjan

-Inventarier, maskiner och installationer -1 560 -
-1 560 -

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -2 675 -1 560
-2 675 -1 560

Utgaende avskrivningar -4 235 -1 560

Redovisat virde 22 513 25188

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31

Férutbetalda forséakringar 12 497 10 651
Forutbetalda kostnader 26 215 24 369
Summa 38712 35020

Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1454 002 1491 963

Summa 1454 002 1491 963
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Not 14 Forfall fastighetslan

2021-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 142 216
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen 9 685 830
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 4 370 568
Summa 14 198 614
Not 15 Fastighetslan

2021-12-31
Fastighetslan 14 198 614
Summa 14 198 614
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.
Nordea 0,65 % 2024-10-15 4 308 750 - 45 000
Nordea 1,45 % 2021-10-20 2159 004 - 2159004
Nordea 1,50 % 2021-10-20 2160 000 - 2160000
Nordea 1,08 % 2027-10-20 4 431 504 - 20 312
Nordea 0,98 % 2025-10-15 - 5523672 -
Summa 13059258 5523672 4384 316

18(17)

2020-12-31
4 384 316
4 344 998
4 329 944

13 059 258

2020-12-31

13 059 258
13 059 258

Utg. skuld
4 263 750

4411192
5523 672

14 198 614

Ovan tabell visar slutbetalningsdag foér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2021-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 31278
Upplupna rantekostnader 19 980
Forutbetalda intékter 88 451
Upplupna revisionsarvoden 16 500
Upplupna driftskostnader 64 823
Summa 221 032

2020-12-31
31080
21233
71387
15800
53 425

192 925
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Not 17 Stallda sdkerheter

Stéllda sékerheter
2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 15 900 000 15 900 000
Summa Stillda sikerheter 15 900 000 15 900 000
Underskrifter

Goteborg, den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Hugo Alfredsson Felix Orskov
Styrelseordférande
Linnéa Knéos Louise Lorentzon

Lars Persson

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.
Frejs Revisorer

Sebastien Argillet
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Bostadsrattsforening Forsstenagatan 2
Org.nr 769632-0899

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforening Forsstenagatan 2 for
rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger
en i alla vdsentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2021-12-31
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av foreningens formaga
att fortsdtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
Iamna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
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rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgbra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &@n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Bostadsrattsforening Forsstenagatan 2 for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionshevis fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar férenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
riakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Goteborg

Frejs Revisorer AB

Sebastien Argillet
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foéreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokfoéringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde fordelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av foreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten foér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstalining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i foreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foéreningsstamman ar foreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammanséattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastfljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverantorsskulder och amorteringar som vantas ske inom det ndrmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm forfaller under kommande rékenskapséar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de foérsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning dver féreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls for varje nytt rékenskapsar.

Revisor

Vdljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstdmman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for foreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for réakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sddant som
inte redovisas i balans- och resultatrédkningen samt noter aterges i forvaltningsberattelsen for att ge en
Oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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